BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 01 thang 01 nam 2026

GIOI THIEU NOI DUNG CO BAN CUA
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia Qudc hdi quy
dinh mot s co ché, chinh sach thao gé khé khin, vieéng méc trong té chirc
thi hanh Luit Dat dai

I. Sw can thiét ban hanh

1. Co so chinh tri, phap ly

Qua trinh chuan bi, xay dung va hoan thién Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mot sd co ché, chinh sach thao g& khod
khan, vudng méc trong td chirc thi hanh Luét DAt dai déu bam sat, cap nhat dﬁy
du chu truong, chinh sach tai Nghi quyét, Két luan ctia B Chinh tri, Ban Bi thu,
Quéc hoi, Chinh pht (gdm: Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 Hoi nghi
lan thir nim Ban chap hanh Trung wong DPang khoa XIII; Nghi quyét sd 69-
NQ/TW ngay 19/7/2025 Hoi nghi lan thir 12 Ban chap hanh ‘Trung wong bang
khoa XIII; cac Két luan s6 194-KL/TW ngay 20/9/2025, s6 19-KL/TW ngay
14/10/2021, s6 119- KL/TW ngay 20/1/2025, s6 155-KL/TW ngay 17/5/2025 cua
B¢ Chinh tri; cac Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024, s6 66-NQ/TW ngay
30/4/2025, sb 68-NQ/TW ngay 04/5/2025, s6 70-NQ/TW ngay 20/8/2025, s6 71-
NQ/TW ngay 22/8/2025, s6 72-NQ/TW ngay 09/9/2025 cua B9 Chinh tri; Quy
dinh s6 178-QB/TW ngay 27/6/2024 ctia Bo Chinh tri; Thong bao két ludn sb 08-
TB/BCDTW ngay 08/8/2025 ctia dong chi Tong Bi thu T6 Lam, Trudng ban Chi
dao Trung uwong vé hoan thién thé ché, phap luat; cic Nghi quyét sb
190/2025/QH15 ngay 19/02/2025, s6 192/2025/QH15 ngay 19/02/2025, sb
206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cia Qubc hoi; Théng bao sd 4266/TB-VPQH
tngdy 11/11/2025 ctia Vian phong Qudc hoi; Nghi quyét sé 126/NQ-CP ngay
14/8/2023 cta Chinh phu).

2. Co sé thue tién

Luat Pat dai nam 2024 va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat co
nhiéu ndi dung méi mang tinh dot phd, quan trong gbp phan vao muc tiéu hoan
thién thé ché, chinh sach, ning cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y va st dung dat nhu:
quy hoach, ké hoach st dung dat; thu hoi, boi thuong, hd tro, tai dinh cu; giao dat,
cho thué dit, cho phep chuyén muc dich sir dung dat; tai chmh dat dai, gia dat dang
ky dat dai, cip Gidy chu’ng nhan chuyen str dung dat, quyen s0’ hitu tai san gin lién
véi dat; chinh sach dat dai dbi vai dong bao dan tdc thiéu sd; xay dung hé thong
thong tin, co s& dir liéu vé dat dai; dy manh phan cip, phan quyén, cai cach thu
tuc hanh chinh trong linh vuc dét dai, nang cao trach nhiém cua chinh quyén dia
phuong cac cip trong quan 1y, sir dung dét dai... Hé théng phap luat vé dét dai da
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kip thoi thé ché dudng 161, chi truong d6i méi cua Pang vé chinh sach dat dai.

Trong thoi gian vira qua, thuc hién chi truong sip xép don vi hanh chinh
cac cap va xay dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cép, su phan
cong ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi, B Nong nghiép va Mai truong da to
chtrc trién khai ra soat cac quy dinh cta Luat Dat dai nim 2024 va cac van ban
quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh Luat, dong thoi kip thoi dé xuat Chinh phu
ban hanh Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh
phu quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai (duoc stra d6i, bd sung theo Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025).

Qua 01 nim thi hanh Luat D4t dai ndm 2024 va cac vin ban huéng dan thi
hanh Luat cho thiy cac chinh sdch mdi trong cac vin ban néu trén da budc dau
mang lai hiéu qua, gop phan giai phong ngudn luc dét dai cho phat trién kinh té -
xd hoi ctia dat nudc. Bén canh nhimng két qua dat dugc, xuat phat tir nhitng yéu
cau trong tinh hinh méi, can thiét phai nghién ctru, hoan thién dé tiép tuc thé ché
cac quan diém, dinh huéng ciia Pang, dong thoi thao g& khé khin, vuéng mic
trong qua trinh t6 chirc thi hanh Luat Dat dai.

Thoi gian qua, sau khi Quéc hoi ban hanh Luat Dat dai nam 2024, mot sb
luat nhu: Luit Pau gia tai san, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat Piu
thau, Luat Dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu... da duogc stra dodi, bod sung,
do vy ciing can stra d6i, bo sung cac ndi dung cé lién quan cta Luat Dat dai ndm
2024 dé tao su théng nhét, d@)ng b0 cua hé théng phap luat. Viéc t6 churc thi hanh
phap luat vé dat dai tai mot s6 dia phuong con gap kho khan, nhat 13 trong giai
doan chuyén tiép giira ludt cii va luat moi...

Thuc hién y kién chi dao ctia BO Chinh tri tai Cong van s6 18091-
CV/VPTW ngay 04/10/2025 ctia Van phong Trung vong Pang va tir co s¢ chinh
tri, phap 1y, co s thuc tién néu trén cho thay, trong thoi gian chua stra doi, bd
sung Luat Pat dai nam 2024, can cl quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10 Luét
Ban hanh vin ban quy pham phap luit nim 2025, can thiét phai ban hanh Nghi
quyét ciia Qudc hoi dé quy dinh vé mot s6 co ché, chinh sach thio g& khé khan,
vudng mic trong t6 chtrc thi hanh Luat Dat dai dé kip thoi thao gd kho khin,
vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dt dai nam 2024, dap ung yéu cau phat
trién kinh té - x4 hoi cua dat nudc trong giai doan hién nay.

II. Quan diém, muc tiéu chinh sich

1. Muc dich ban hanh vin ban

Thé ché héa day du, kip thoi cac quan diém, chi truong ctia Pang va Nha
nude vé chinh sach dat dai; thao g& kip thoi nhimg “diém nghén”, vin dé méi
phat sinh tir thyc tién, gop phﬁn thuc hién muc ti€u phat trién kinh té - xa hoi,
nang cao hi¢u luc, hiéu qua quan ly, str dung dat, tao dong luc dua dat nudc ta tré
thanh nudc phat trién c6 thu nhap cao, cho pht hop voi yéu cau quan Iy méi.

2. Quan diém xdy dung dw dn, dw thdo vin ban
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Bam sat chu truong, chinh sach tai Nghi quyét, Két luan cua B Chinh tri,
Ban Bi thu dugc ban hanh trong cac nam 2022, 2023, 2024 va nam 2025, dac biét
1a Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19 thang 7 naim 2025 Hoi nghi 1an thir 12 Ban
chip hanh Trung uvong Pang khoa XIII, trong d6 da co ban thong nhat vi mot so
ndi dung dé xuét ctia Pang iy Chinh phu vé mot s6 van dé mai dat ra tir thyc tién
thuc hién Nghi quyét s6 18-NQ/TW; ddy manh cai cach tha tuc hanh chinh vé dét
dai, chuyén d6i s6 dua trén hé thong thong tin dat dai thong nhat, tich hop thong
tin dat dai véi thong tin thi truong bat dong san, co s dit liéu vé dan cu va cac co
so dir li€u co lién quan.

I11. B6 cuc, ndi dung co ban ciia Nghi quyét

1. Pham vi diéu chinh, doi twong dp dung: Quy dinh mot sb co ché, chinh
sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai trén pham
vi toan qubc. Ap dung ddi v6i co quan nha nude, nguoi sir dung dat, to chic, ca
nhan co6 lién quan.

2. Bé cuc ciia dw thdo Nghi quyét: Du thao Nghi quyét dugc bd cuc thanh
03 Chuong, 13 diéu, cu thé nhu sau:

Chirong I: Quy dinh chung, gdm 02 diéu (Piéu 1 va Diéu 2) quy dinh vé
pham vi diéu chinh, déi twong ap dung.

Chirong II: Quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic
trong t6 chirc thi hanh Luat Dét dai, gdm 09 diéu (tr Piéu 3 dén Diéu 11) tép trung
gidi quyét cac nhom van dé vé thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat; tai chinh dat dai va gia dat; thuc hién
quyén, ché d6 sir dung dat, dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cap Gidy
chirmg nhan, tach thira dat, hop thira dat, hé thong thong tin vé dat dai, giai quyét
tranh chap dit dai.

Chuong III: T6 chtrc thuc hién, gdbm 02 diéu (Piéu 12 va Diéu 13), quy
dinh vé t6 chirc thyc hién, nguyén tic ap dung va hiéu luc thi hanh ctia Nghi quyét.

3. Noi dung co bén ciia dw thdo Nghi quyét

3.1. Cdc néi dung thé ché quan diém, muc tiéu, nhiém vu, gidi phdp theo Két
ludn cvia B6 Chinh tri, Ban Chdp hanh Trung wong vé sita doi, bo sung Nghi quyét
s6 18-NO/TW, gdm:

- B6 sung 03 trudng hop Nha nude thu hdi dat dé phat trién kinh té - x3 hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong dé thé ché tinh than cua Nghi quyét s6 69-NQ/TW.

- Quy dinh diéu kién thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh, phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong.

- Quy dinh vé tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xd quyét dinh
dbi voi truong hop thu hoi dat theo tién d6 dbi véi cac du an dau tu hodc theo tién
d6 bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

- Gia dt tinh bdi thudng vé dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat Dat dai
va gia dat tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai nim 2024 duoc
tinh theo gia dat trong bang gia dat va hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi
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- Quy dinh cac truong hop Nha nudc cho thué dat theo hudng cho phép
nguoi s dung d4t lua chon hinh thic thué dat tra tién mot 1an hodc thué dat tra
tién hang nam, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 cta Luat Pat dai.

- Quy dinh can ctr tinh tién st dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi
Nha nudc thu hdi dat: gia dat theo bang gia dat; hé sb diéu chinh gia dat; ty 1¢ tinh
thu tién sir dung dat ddi véi tung loai dét theo ddi tuong, hinh thirc sir dung dat,
chi phi xdy dung ha tang. B6 sung quy dinh cin ct tinh tién bdi thuong khi Nha
nudc thu hdi dat thi can cir gia dat theo bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat.

- Quy dinh rd ngan sach ctua Trung wong va dia phuong trong viéc bao dam
cho cac hoat dong xdy dung, quan 1y, van hanh, bao tri, ndng cap ha tang k¥ thuat
cong nghé thong tin va phan mém ciia Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai; xay
dung, cap nhat co s¢ dir li¢u dat dai do Trung wong thuc hién; chinh sach cua Nha
nuodc trong viéc xa hoi hoda viéc xay dung, quan 1y, van hanh Hé théng thong tin
quéc gia vé dat dai. Viéc thué dich vu van hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y hoat dong ing dung cong nghé
thong tin sir dung von ngan sach nha nudc.

3.2. Céc néi dung gidi quyét “diém nghén”’ do quy dinh ciia phdp ludt vé ddt
dai dd dwoc chi ra tai Théng bdo sé 08-TB/BCDTW ngay 08/8/2025 ciia Ban Chi
dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phdp ludt, gdom:

- B6 sung truong hop Nha nude thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh
lam co s& cai nghién ma tiy do luc lugng vii trang nhan dan quan ly.

- Quy dinh thoi han niém yét cong khai phuwong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu tai tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan
cu noi c6 dat thu hoi 13, ding tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap x4 10 ngay. Thoi han to chirc dbi thoai trong trudng hop con c¢6 ¥ kién khong
ddng v vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 1a 30 ngay ké tir ngay to chirc
lay y kién vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Quy dinh cac trudng hop Nha nudc cho thué dat theo hudng cho phép ngudi
su dung d4t Iya chon hinh thirc thué dét tra tién mot 1an hodc thué dat tra tién hang
nam, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 ctia Luat Dat dai.

- B6 sung quy dinh vé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén str dung dat d6i
v6i dy 4n dau tu xdy dung nha &, dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n co
su dung dat dbi voi du an dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu nong thon 1a co
quy hoach phan khu hodc quy hoach chung dbi voi trudng hop khéng yéu cau lap
quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap ludt vé quy
hoach do6 thi va nong thon.

- Quy dinh bang gia dat 13 mot trong cac can ctr dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, cong nhan quyén st dung dit; xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén
st dung dat; tinh thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc st dung dt; tinh tién xir phat
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vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; tinh gia tri quyén sir dung dét khi cb
phan hoa doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh cta phap luit vé cd phan hoa;
thue hién quyén va nghia vu cia ngudi sit dung dat doi vai Nha nude; bdi thudong
khi Nha nuée thu hoi dat. Truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu 1an bién hodc du an dau tu c6 hang muc 14n bién hoic cac truong hop khong
ap dung duoc bang giad d4t thi thuc hién x4c dinh gia dét cu thé theo quy dinh cua
Luét Dét dai.

- Quy dinh stra d6i, bd sung nguyén tic tach thira dat, hop thia dat.

- Quy dinh chuyén tiép dbi véi du an dau tu dd c6 vin ban chip thuan chu
truong dau tu hodc Iya chon nha dau tu, chu du tu theo quy dinh ciia phap luat
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung chua thu hoi dat, giao dét, cho thué dat cho
nha dau tu, chi dau tu; du 4n dau tu thude truong hop giao dét, cho thué dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dit theo quy dinh cua Luat Dét dai s6
45/2013/QH13 di dugc stra d6i, bo sung bai Luat s6 35/2018/QH14, phap luat c6
lién quan va pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung d4t ma chua thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat.

3.3. Cdc ndi dung tiép tuc théo g& khé khan, vudng mdc trong qud trinh thi
hanh Ludt Pat dai, gdm: Quy dinh vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
vé giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét; vé tai chinh dét dai, gia
dét; vé thuc hién quyén, ché do st dung dat, dang ky dét dai, tai san gén lién véi
dat, cip gidy chimg nhan, tach, nhap hop thira dat, hé thong thong tin vé dat dai.

IV. Cac diéu kién bao dam thuc hién

1. Dy kién nguén lyc dé thi hanh Nghi quyét

Cac ndi dung sira doi, bo sung tai du thao Nghi quyét khong 1am phat sinh
thi tuc hanh chinh méi theo d6 khong dit ra cac yéu cau vé viéc phai bd tri ngudn
nhan lyc dé t6 chuc thuc hién. Céac chinh sach néu trén khi Nghi quyét dugc thong
qua va ban hanh, cic co quan, td chure thudce dbi tuong diéu chinh c6 trach nhiém
thuc thi, khong phat sinh thém b may, bién ché trong t6 churc thi hanh, khong c6
tac dong lién quan dén co héi, diéu kién, nang luc thuc hién va thu hudéng cac
quyén va loi ich ctia mdi gidi.

Céac ngudn kinh phi phat sinh dé thi hanh Nghi quyét s& duoc can ddi tur:
ngudn ngan sach trung wong va ngudn ngan sach dia phwong va cac ngudn kinh
phi hop phép khéac theo quy dinh cuia Luat Ngan sach nha nudec.

2. Diéu ki¢n bdo dam cho viéc thi hanh

Diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm céc ndi dung
duoc xac dinh nhu sau:

a) Kip thoi xay dung cac vin ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh Nghi
quyét. Pay nhanh viéc xdy dung Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dé hoan
thanh vao nim 2026, phuc vu yéu cau quan 1y, st dung dat.
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b) Tuyén truyén, phd bién: Chinh phu, Bd Nong nghiép va Mai truong, cac Bo
nganh lién quan, Uy ban nhéan dén cép tinh trong pham vi chiric nang, nhiem vu thuc
hién xay dung noi dung tuyén truyen lién quan dén thi hanh Nghi quyet dén céc co
quan, t6 chirc va nguoi dan gitp hiéu biét, ndm bét phap luat kip thoi de thuc hién.

¢) Bao dam ngudn lyc thuc hién: Do ngan sach Nha nuéc cap, huy dong
nguén luc tir co quan, don vi va dia phuong, hd trg clia cac td chire x3 hoi, to chirc
quéc té hodc 1ong ghép vao cac chuong trinh, dy an khac.

d) Vé tinh twong thich véi diéu udc quéc té: bao dam phu hop voi Diéu udce
qudc té co lién quan nudc Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam 1a thanh vién.

d) Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thuc hién: Thuc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, gidm sét tinh hinh thi hanh Nghi quyét.

V. Du bao tac dong chinh sach

Véi nhitng ndi dung sira d6i, bd sung néu trén, Nghi quyét s6 254/2025/QH15
khong chi la giai phap ky thuat cho Luat Dt dai ndm 2024 ma con mang ¥ nghla diéu
chinh chinh sach sau rong. Nghi quyét gop phan giam khiéu kién, tranh chap vé dat
dai; day nhanh tién do boi thuong, giai phong mit bang; hd tro ngudi dan trong thuc
hién nghia vu tai chinh; dong thoi ndng cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai. Nghi
quyét dugc ky vong s¢€ tao ra su dé)ng thudn xa hdi cao hon trong vi¢c thuc hién chinh
sach dat dai, qua d6 gop phan on dinh doi sbng nguoi dan va thiic day phat trién kinh
té - x4 hoi bén vimg.

VI. Trién khai hoat dong thi hanh

Thyc hién Chuong trinh cong tac ndm 2025 ctia Chinh phu, B Nong nghiép
va Mbi trudng duge giao chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong xay dung
du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan mét sb diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc ho1 quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan,
vuéng méc trong to chuce thi hanh Luét Pt dai.



